Entente de gestion
Pour la conservation et la mise en valeur de la
Station du Phare de 'lle Verte

12 Juin 2021

ENTENTE INTERVENUE ENTRE

La Municipalité de Notre-Dame-des-Sept-Douleurs
CI-APRES DESIGNEE « MNDSD »
ET
La Corporation des Maisons du Phare

CI-APRES DESIGNEE « LA CORPORATION »

LES ATTENDUS :
Municipalité de Notre-Dame-des-Sept-Douleurs (ci-aprés nommée MINDSD)

La MNDSD est propriétaire de la Station du Phare située sur les lots 5 351 027, 5 351 486, et
des immeubles s’y trouvant, et, a ce titre, assume la responsabilité de leur conservation et
de leur mise en valeur pour les générations actuelles et futures, et contribue ainsi a la
vocation touristique de I'lle Verte et de la région du Bas-Saint-Laurent.

Corporation des Maisons du Phare de I'ile Verte (ci-aprés nommée Corporation)

La Corporation est un organisme a but non lucratif fondé en 1996 par la MNDSD afin
d’assurer la gestion du site du Phare et des batiments qui y sont érigés.

2.1. Objets de la Corporation

2.1.1. Promouvoir a des fins purement récréotouristiques et sans intention de gain
pécuniaire pour ses membres, le tourisme et les activités récréotouristiques
au site du Phare de Ille Verte.

2.1.2. Contribuer a la conservation et a la mise en valeur du site du Phare de I'lle
Verte et plus particulierement des Maisons du Phare et du Phare.



2.2. Obijectifs de la Corporation

2.2.1. Gérer et opérer un service d'hébergement dans la Maison du Gardien et la
Maison de |'Assistant-gardien ;

2.2.2. Contribuer & la mise en valeur du site de la Station du Phare de I'lle Verte ;

2.2.3. Contribuer a la vocation touristique de I'lle Verte et de la région du Bas-Saint-
Laurent ;

2.2.4. Agir dans la poursuite des objectifs de la Corporation et prendre toutes les
initiatives susceptibles de contribuer a leur réalisation.

Constructions et aménagements sur le site

La Station du Phare de I'lle Verte est constituée d’un ensemble de batiments comprenant :
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Le Phare (1809) ;

La cabane du criard a brume (1945) ;

La Maison du Gardien et celle de |'Assistant-gardien (1959) ;

Le Pavillon Armand-Lafrance (ancien garage datant de 1966 transformé en salle
multifonctionnelle) ; '
Poudriéres, deux batiments (1856-1894) ;

La cabane a pétrole (1885) ;

La cabane du puits (vers 1830) ;

Le Blanc (amer reconstruit en 2009) situé a I'extrémité sud du terrain ;

Le Pavillon Lindsay (2012-2013) ;

Canons : la « Caronade de 32 livres » rapatriée en 2002 et le « Blomefield de 9 livres »
en 2008 (collection Jean Cloutier) ;

Un réseau de sentier pédestres aménagés ;

De plus, certains batiments, dont le Phare, hébergent une exposition sur 'histoire du
Phare et de ses gardiens (collection Jean Cloutier). Référence : entente entre la MNDSD
et M. Jean Cloutier a venir.

Principaux usages du site

T o

S oo

Accés public au site du Phare ;

Acceés au fleuve et a ses plages ; observation du fleuve, des oiseaux de mer et des
mammiféres marins ;

Visite du Phare de I'lle Verte et de ses dépendances et interprétation de son histoire ;
Randonnée et interprétation des espéces forestiéres, de la flore et de la faune ;
Hébergement, dans les Maisons du gardien et de I'assistant-gardien ;

Conférences, expositions, activités culturelles, sociales, familiales ou
intergénérationnelles dans le Pavillon Lindsay.

Restauration, transformation alimentaire, service de traiteur, dans le Pavillon
Armand-Lafrance




Valeur patrimoniale et touristique du site

Le Phare de I'lle Verte est le premier a avoir été érigé sur le fleuve Saint-Laurent, entre
1806 et 1809. Depuis 1974, il est désigné « Lieu historique national du Canada » en
vertu de la Loi sur les lieux et monuments historiques du Canada ;

La MRC reconnait la valeur du site du phare dans son schéma d’aménagement ;

Le Phare de I'lle Verte est un embléme du patrimoine maritime pour I'lle Verte, Ia
région du Bas-Saint-Laurent, pour le Québec et le Canada ;

En 2007, la MNDSD a adopté, en vertu de la loi sur le Patrimoine culturel, le Réglement
117 constituant un site du patrimoine dans le secteur du phare ;

Le site du Phare est un pilier du développement touristique de I'lle Verte. Il constitue
une image de marque pour lacommunauté de I'lle, pour la région du Bas-Saint-Laurent
et pour le Québec;

L’'aménagement du site doit répondre aux exigences du développement durable a la
préservation des éléments patrimoniaux ainsi qu’a la qualité du paysage.

LES PARTIES CONVIENNENT DE CE QUI SUIT :

Mandat de gestion

1.1.

1.2
-

1.4.

La MNDSD et la Corporation s’engagent a coopérer pour I'entretien du site et de ses
batiments ainsi qu’a la valorisation de 'ensemble de la Station du Phare dans le respect
du statut patrimonial du site. Concrétement cette coopération repose sur un partage
continu d’informations entre la MNDSD et la Corporation et sur la mise en place de
mécanismes de discussions pour agir de fagcon concertée;

La MNDSD confie a la Corporation, la gestion de la Station du phare de Ille Verte;

La Corporation accepte le mandat de gestion qui lui a été confié par la MNDSD et
s’engage a remplir et a exécuter fidelement les charges et les obligations de la présente
entente ;

Pendant la saison touristique, la Corporation administre I'auberge des Maisons du
Phare, assure la qualité de l'accueil et entretient les espaces. Elle peut opérer
également un service de restauration ou de transformation alimentaire directement
sur le site. Elle assure I'entretien et la mise en valeur de la Maison du gardien, de la
Maison de I'assistant-gardien, du Pavillon Armand-Lafrance et des autres constructions
et aménagements du site.

Obligations et responsabilités

2.1.

La MNDSD s’engage a :

2.1.1. Prendre en charge tous les travaux majeurs reliés a I'enveloppe extérieure de
chacun des batiments de la Station (fondations, murs extérieurs, fenestration,
toiture) ;



2.2,

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Prendre en charge la gestion et |I'entretien du chemin d’accés a la Station du
Phare, de I'aire de circulation des véhicules routiers sur le site, des zones de
débarcadére, des stationnements et du chemin d’acces au Pavillon Lindsay ;
Assumer la gestion et I'entretien du Pavillon Lindsay, de son environnement
extérieur incluant le réseau de sentiers pédestres, soit « Les sentiers du
Blanc » ;

articiper a I’élaboration du plan d’entretien annuel de la Corporation ;
Mettre en ceuvre un plan d’entretien/immobilisation triennal pour les travaux
d’enveloppe extérieure des batiments de la Station ;

Analyser et garantir au besoin tout emprunt jugé opportun par la
Corporation ;

Coordonner en concertation avec la Corporation et les différentes
intervenantes et intervenants appelés a contribuer a la valorisation du site et
a son animation ;

Adopter toutes réglementations nécessaires au maintien de la sécurité et de
I'ordre dans les espaces, les batiments et avec les équipements confiés a la
Corporation ;

Se munir d’assurances complétes (incluant les assurances des personnes qui
administrent et qui dirigent) pour toute la durée de cette entente.

La Corporation s’engage a :

2.2.1.

2l

2.2.3.

2.2.4.

4.2:5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

Assurer la gestion des espaces, des batiments et des équipements en
conformité avec sa mission telle que définie dans ses reglements généraux ;
Travailler a la mise en valeur du site, de son environnement et de ses
batiments ;

Travailler a la mise en valeur culturelle de la Station, participer et développer
des activités en conséquence ;

Assurer I'entretien, les réparations et I'amélioration des lieux intérieurs et des
équipements nécessaires a ses activités ;

Prendre en charge les travaux mineurs d’entretien extérieurs des batiments
de la Station ;

Assurer I'entretien extérieur de I'environnement immeédiat des batiments
historiques afin de projeter une image de marque (aménagements paysagers,
entretien du terrain, tables a pique-nique, etc.);

Elaborer un plan d’entretien annuel des batiments et de I'environnement
extérieur de la Station ;

Travailler en concertation avec la MNDSD et les organismes du milieu afin de
permettre a la population d’y tenir des activités sociales, culturelles et
sportives ;

Travailler en concertation avec la MNDSD pour aménager les lieux en
conformité avec la législation gouvernementale et la réglementation
municipale ;



2.2.10.

2.2.11.

2.2.12.

2.2.13.
2.2.14.
2.2.15.

2.2.16.

B
2.2.18.

Soumettre les prévisions budgétaires annuelles de la Corporation lors de
I’étude du budget municipal en octobre de chaque année ;

Déposer a la MNDSD les états financiers a la fin de chaque année financiére
apres adoption par I'assemblée générale de la Corporation ;

Ne contracter aucun emprunt ou hypothéque sur les biens et immeubles
localisés sur le site patrimonial, sans I'accord du conseil municipal, diiment
notifié par résolution ;

Se tenir responsable de toute dette ou déficit que la Corporation pourrait
contracter a la suite de la réalisation d’activités ou de sa gestion en général ;
Tenir des statistiques de I'achalandage enregistré pendant la période
d’utilisation du site ;

Tenir un registre du matériel et de I'équipement sur le site ;

Procéder a I'engagement du personnel requis selon les modalités d’embauche
établies par la ou le gestionnaire et respecter les normes du travail et les lois
en vigueur ;

Se conformer aux procédures d’octroi de contrats en vigueur a la MNDSD ;
Faire respecter 'ordre, sur le site et dans les batiments, en concertation avec
la MNDSD selon la réglementation municipale.

3. Obligations monétaires

3.1. La MNDSD s’engage a :

3.2.

s s

3.1.2.

Participer financierement a I'entretien et a la mise en valeur du site en
assumant toutes les dépenses d’immobilisation reliées aux travaux et
responsabilités qui la concernent énumérés dans la section « Obligations et
responsabilités » ;

Participer financierement, par le biais de son « Fonds d’infrastructures des
équipements culturels, de loisirs, de développement économique et de
transport » a certains investissements reliés a I'accueil touristique et aux
dépenses d'immobilisation de la Corporation ou a fournir une aide de
personnel, selon le besoin.

La Corporation s’engage a :

5.2.1.

323,

3.2.3.

Investir tous les surplus générés par ses activités dans I’entretien et la mise en
valeur physique et culturelle de la Station du Phare, la Corporation étant
Funique propriétaire des revenus générés par ses activités ;

Rembourser les frais d’assurances, contractés par la MNDSD, pour la
couverture des batiments situés sur la Station du Phare, incluant le contenu
des deux maisons d’hébergement ;

Assumer la taxe de service pour la gestion des matiéres résiduelles (vidange
et recyclage).



Durée de I'entente

La présente entente est valide au moment de sa signature par les parties et a une durée de
cing ans.

Evaluation

D’un commun accord, les parties, a la fin de chaque année, se réservent la possibilité de
réviser les clauses de 'entente a la suite d’une évaluation de la situation. Toutefois, un avis
écrit doit étre déposé par la partie qui en fait la demande au moins 60 jours avant la date
d’échéance du premier janvier. Une rencontre des signataires de I'entente est prévue en
octobre de chaque année pour faire |'évaluation de I'année et s’entendre sur un plan annuel
d’entretien.

Annulation et résiliation

La présente entente pourra étre annulée, sans préjudice a tout autre recours, dans les cas
suivants :

1.  Sila Corporation cesse d’opérer ;

2. Si la Corporation est en défaut de remplir et d’exécuter fidelement F'une ou
quelconque des charges, obligations ou conditions des présentes ;

3. Sila MNDSD est en défaut de remplir ou d’exécuter fidelement I'une ou quelconque
des charges, obligations ou conditions des présentes ;

4. Si des obligations extérieures aux présentes obligeaient la MNDSD a annuler la
présente entente ;

5. Il pourra aussi étre mis fin a I'entente sur consentement mutuel des parties ;

6. Advenant l'annulation ou la résiliation des présentes, toutes les constructions,
réparations, améliorations et acquisitions faites au site et aux immeubles, tous les
biens meubles et immeubles s’y trouvant ainsi que les avoirs financiers de la
Corporation venant des activités associées au lieu, deviendront propriété de la
MNDSD.

Révision de I’entente, évolution des titres de propriété et du statut :

La présente entente pourra étre réouverte et renégociée avant la date d’échéance du
premier janvier, advenant une situation imprévue et importante.

Annexes
Les annexes suivantes font partie intégrante de la présente entente :

Annexe 1 : Vue aérienne du site du Phare



Annexe 2 : Lettres patentes de la Corporation

Annexe 3 : Les résolutions acceptant la présente entente pour chacune des parties

Annexe 4 : Les résolutions autorisant la signature de la présente entente par les deux parties.
Signatures

Aprés avoir pris connaissance de la présente entente et en avoir convenu, les parties signent
a la Municipalité de Notre-Dame-des-Sept-Douleurs

Ce 12 juin 2021

Pour la Municipalité de Notre-Dame-des-Sept-Douleurs
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Louise Newbury, maire{sﬂ, Denizs Cusson, directeur général
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Pour la Corporation des Maisons du Phare de l'ile Verte
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Anne Bérubé, présidente Jottanne Barrette, secrétaire trésoriére



Annexe 1

Site du phare (lots 5351 027, 5 351 486)

Vue aérienne :




